Vous souhaitez construire une maison, réaliser des travaux
sur une construction existante, démolir une habitation, réa-
liser un lotissement, ... vous devez déposer une demande
d'autorisation d'urbanisme.

Cette demande est constituée d'un certain nombre de pié-
ces écrites et de pieces graphiques dont la qualité et
lexhaustiviteé doivent traduire le plus efficacement possible
votre projet.

Afin que la demande puisse étre instruite dans les
meilleures conditions, les documents qui la constituent,
indispensables a la bonne compréhension du projet, sont
normalisés depuis octobre 2007 par le Code de lurbanisme
(articles R.431-7 & R.431-12 - pour les piéces de base - et
articles suivants selon la nature ou la situation du projet).
Ils sont réeclamés pour la constitution des quatre principa-
les demandes d'autorisation :

* Le permis de construire, pour une maison individuelle et
ses annexes [P.C.M.l. - articles R.431-7 du CU") :
- plan de situation + projet architectural

¢ La déclaration préalable (D.P. portant sur un projet de
construction, sur des travaux liés a une construction
existante ou un changement de destination d'une
construction - articles R.431-35 a 37 du CU et D.P. por-
tant sur un projet d'aménagement - articles R.441-9 & 10
du CU) :
- plan de situation + projet architectural. -

e Le permis d’aménager [P.A. “simple” pour toutes les
demandes d'aménager - articles R.441-1 a 4 et PA.
“valant permis de construire” si le projet porte sur des
constructions - article R.431-7) :

- plan de situation + projet architectural ou projet d’'ame-
nagement.

e Le permis de démolir (P.D. - article R.451-2) :
- plan de situation + plan de masse + photo(s] du (des)
batiment(s) a démolir.

Afin de determiner quelle démarche vous devez entrepren-
dre, renseignez-vous aupres de la Mairie du lieu de votre
projet, ou de la Direction Départementale des Territoires
des Hautes-Alpes [ex. DDE] ou encore sur le site du minis-
tere chargé de l'urbanisme :
http://www.urbanisme.equipement.gouv.fr/

En fonction de votre projet, vous trouverez également dans
les bordereaux annexés aux formulaires de demande d'au-
torisation une liste complete des pieces a joindre au dossier
(pieces de base + piéces complémentaires).
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Ce guide pratique propose une illustration graphique et des
explications générales pour chaque piéece de base du projet
architectural dans le but de vous aider a identifier et a
realiser correctement ces piéces.

Une référence systématique au Code de lUurbanisme rap-
pelle le contexte réglementaire dans lequel ces documents
s'inscrivent.

Cette réglementation a d'ailleurs déja fait lobjet en 2007 de
deux précédentes publications par le CAUE des Hautes-
Alpes’.

A rappeler toutefois que des pieces complémentaires peu-
vent vous étre demandées en fonction de la nature de votre
projet ou de sa situation.

Une fois la procédure d'autorisation déterminée, vous
devrez accorder votre projet de construction, de rehabilita-
tion ou d'aménagement aux regles d'urbanisme qui s'appli-
quent sur votre commune :

e le Réglement National d’Urbanisme (RNU] et notam-
ment larticle R.111-21 concernant la conformité du pro-
jet avec le caractere architectural et paysager des lieux.

e les regles locales d'urbanisme : Carte Communale ou
Plan Local d'Urbanisme (PLU ou POS). Le projet archi-
tectural est principalement concerné par les articles
6,7,8 [implantation), 9 [emprise au sol], 10 (hauteur], 11
(aspect extérieur), 12 (stationnement], 13 [(espaces
libres) et 14 (COS) des PLU.

Votre terrain peut également étre soumis a des regles plus
strictes en fonction de sa situation:

e le réglement du lotissement (qui se substitue a celui du
PLUJ. |

o le réglement de la ZPPAUP (Zone de Protection du
Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager) qui com-
plete éventuellement celui du PLU.

e lereglement du PSMV [Plan de Sauvegarde et de Mise en
Valeur] qui se substitue a celui du PLU.

Vous pourrez obtenir ce type de renseignements aupres de
la mairie du lieu de votre projet.

Afin de bénéficier d'une information complete, il peut étre
intéressant de demander un certificat d'urbanisme’ qui
vous dressera l'ensemble des servitudes publiques s'appli-
quant a votre terrain.



